Funcusze URZAD MARSZALKOWSKI Unia Europejska
uropejskie WOIEWODZTWA POMORSKIEGO Europejski Fundusz

Program Regionalny Rozwaoju Regionalnego

Nr sprawy TZ.250.33.2026.JR Zatacznik nr 2

Projekt umowy nr GN/.../2026/TZ/TF

zawarta w dniu ztozenia ostatniego podpisu pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku 80-803, ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583-00-11-969
reprezentowang przez

............................................ Dyrektora - Gdanskie Nieruchomosci - Samorzadowy Zaktad

Budzetowy z siedziba:
80-254 Gdansk ul. Partyzantéw 74
zwanym w dalszej tresci umowy ZAMAWIAJACYM, a

zwanym w dalszej tresci umowy WYKONAWCA o nastepujgcym statusie podatnika VAT:

1.

Wykonawca na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku
VAT.

Wykonawca zobowigzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikow VAT
czynnych, niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego/Zleceniodawce i z tytutu
realizowanych robo6t budowlanych bedzie wystawiat rachunki.

W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty na
rzecz Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartos$¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej
Zamawiajgcy utracit prawo do odliczenia, powiekszonej o odsetki zaptacone do Urzedu
Skarbowego.

Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu
wynagrodzenia.

Wykonawca zobowigzuje sie w przypadku ponownego wpisania go do rejestru podatnikow VAT
czynnych, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem
odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego
obowigzku.

Oswiadczenie Wykonawcy dotyczgce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zatacznik nr
18 do umowy *.

Wykonawca na moment zawarcia umowy nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku
VAT.
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2. Wykonawca zobowiqzuje sie w przypadku wpisania go do rejestru podatnikéw VAT czynnych
niezwtocznie zawiadomic o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody
(utracone korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego obowiqzku.

3. Wykonawca zobowiqzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikéw VAT czynnych,
niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych dostaw bedzie
wystawiat rachunki.

4. W przypadku naruszenia powyzszego zobowiqzania Wykonawca zobowiqzuje sie do zaptaty na rzecz
Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartosc podatku do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kwoty
stanowiqcej rownowartos¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej Zamawiajgcy utracit prawo do
odliczenia, powiekszonej o odsetki zaptacone do Urzedu Skarbowego.

5. Wykonawca wyraza zgode na potrqcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu
wynagrodzenia.

6. Oswiadczenie Wykonawcy dotyczqgce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zatqgcznik nr 18
do umowy *.

W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie zamdwienia (Nr
sprawy TZ.250.33.2026.JR) w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie art. 132 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1320 z pézn. zm.) zostata
zawarta umowa 0 nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot umowy

. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania: Remont, przebudowa, (obejmujaca
termomodernizacje) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowa
infrastruktury towarzyszacej przy ul. Pobiedzisko 12 w Gdansku w ramach projektu p.n.
~Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw mieszkalnych i uzytkowych objetych
ochrong konserwatorska, zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta Gdarnska - w latach 2024-
2027".

2. Zakres robot obejmuje w szczegblnosci:
a) Roboty rozbiérkowe i demontazowe:
— wycinka drzew i krzewdw przy murze oporowym,
— rozbiorka budynkéw gospodarczych,
— rozbiorka nawierzchni utwardzonych,
— rozbiorki czeSciowe Scian nosnych i dziatowych,
— rozbiorka i odtworzenia wrot bramy na elewacji frontowej,
— likwidacja istniejacych zrodet ciepta,
— likwidacja istniejgcych urzadzen do przygotowywania cieptej wody uzytkowej,
— likwidacja istniejgcej instalacji wody zimnej, cieptej wody uzytkowej oraz cyrkulacyjnej,
- likwidacja istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania,
— likwidacja istniejgcej instalacji kanalizacji sanitarnej,
— demontaz instalacji elektrycznych i teletechnicznych,
b) Zagospodarowanie terenu:
— wykonanie obnizenia trawnikowego z przelewem awaryjnym,
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wykonanie odwodnienia liniowego ze spadkiem w kierunku obnizonego trawnika,
wykonanie ogrodéw deszczowych w donicach z przelewem awaryjnym do odwodnienia
liniowego,

nasadzenia w obnizeniach trawnikowych i donicach, trawniki,

Roboty budowlane:

wykonanie wrét bramy od strony podworka,

wzmocnienie muru oporowego potozonego wzdtuz zachodniej granicy dziatki,

wymiana nawierzchni utwardzonej,

remont elewacji budynku z przebudowg przegrod zewnetrznych - dostosowanie ich do
obowigzujgcych wymagan cieplnych;

wykonanie izolacji termicznej fundamentow oraz Scian fundamentowych,

wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych elewacji frontowej i potudniowej gtéwne;j
bryty budynku (od wewnatrz), pozostatych (od zewnatrz),

wykonanie izolacji termicznej stropu oraz posadzki na gruncie,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej fundamentéw i $cian piwnicznych
budynku,

wykonanie opaski wokot budynku chronigcej mur przed zawilgoceniem,

wymiana polepy stropu miedzy kondygnacyjnego na wetne mineralng,

wymiany istniejgcej konstrukcji dachu,

wykonania i konserwacja zdegradowanych powierzchni drewna konstrukcyjnego,

wymiana oraz wzmocnienie elementéw wiezby dachowej,

wymiana pokrycia dachowego,

wymiana konstrukcji drewnianej stropdw miedzy kondygnacyjnych (zakres od min. 65-70%);
wzmocnienie i naprawa spekan scian zewnetrznych i wewnetrznych,

zaznaczenie obecnosci dawnego sgsiadujgcego budynku na elewacji potudniowej,
odtworzenie gzymsu oraz brakujgcych detali nadprozy i opasek okiennych na elewad;i
frontowe;j

oczyszczenie i uzupetnienie cegiet w elewacji frontowej i potudniowej,

wykonanie elewacji pétnocnej i zachodniej z cegty klinkierowej,

renowacja napisu/szyldu reklamowego na elewacji frontowej,

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana opierzeni blacharskich,

wykonanie parapetéw wewnetrznych z ptyt MDF oraz zewnetrznych z cegty petnej,
renowacja i odtworzenie istniejgcej balustrady wewnetrznej,

wykonanie nowych balustrad wewnetrznych,

renowacja i odtworzenie istniejgcych elementéw klatki schodowej,

zamurowanie okien na pierwszym i drugim pietrze w elewacji zachodniej (od strony
podwdrza),

zamurowanie okien w piwnicy oraz likwidacja naswietli piwnicznych,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej (wraz z montazem nawietrzakow
wrebowych we wszystkich pomieszczeniach),

wykonanie nowej posadzki wielowarstwowej na gruncie,

wykonanie Scianek dziatowych z ptyt gipsowo-kartowych,

montaz komindw wentylacji grawitacyjnej,
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— wymiana obudowy istniejgcej skrzynki gazowej,

— wykonczenie pokrycia podtdg i Scian ptytkimi ceramicznymi,

— wykonanie tynkdw wewnetrznych wraz z malowaniem,

— wykonanie sufitéw gipsowo-kartowych,

— renowacja i odtworzenie istniejgcych schodéw,

— renowacja stalowych schodéw oficyny,

— wykonanie nowych schodéw zewnetrznych do oficyny od strony podwdérka,

— wykonanie nowych schodéw wewnatrzlokalowych w mieszkaniu dwupoziomowym,

— wydzielenie lokalu mieszkalnego dostosowanego dla oséb z niepetnosprawnoscia w
kondygnacji parteru,

— montaz daszkéw nad wejsciem do budynku, uchwytu do flag i oswietlenia nad wejsciem,

— montaz stojakow rowerowych

— lokalizacja pomieszczenia technicznego dla Zzrédta ogrzewania, wodomierza gtéwnego i
pomieszczenia na odpady state,

d) Instalacje sanitarne:

— wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wraz z przytgczem,

— wykonanie instalacji wody zimnej, cieptej wody uzytkowej oraz cyrkulacyjnej,

— wykonanie instalacji centralnego ogrzewania,

— wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej,

— wykonanie oraz montaz dwufunkcyjnego wezta cieplnego,

— wykonanie instalacji wentylacji,

— biaty montaz,

e) Instalacje elektryczne:

— dostawa i montaz rozdzielnicy gtéwnej budynku, licznikowej, mieszkaniowej,

— wykonanie linii wlz i tras kablowych linii wiz,

— wykonanie instalacji fotowoltaicznej wraz z montazem paneli fotowoltaicznych,

— wykonanie instalacji uziemiajgcej, odgromowej, przepieciowej i wyréwnawczej w budynku,

— wykonanie instalacji niskopragdowej, teletechnicznej,

— dostawa i montaz autonomicznych czujek dymu,

— dostawa i montaz certyfikowanego przeciwpozarowego wytgcznika pradu,

— wykonanie oSwietlania podstawowego i awaryjnego, ewakuacyjnego

— wykonanie instalacji oswietlenia zewnetrznego,

— wykonanie instalacji kabli grzewczych,

— wykonanie zewnetrznej kanalizacji teletechnicznej

— wykonanie okablowania strukturalnego, internetowej, telewizji naziemnej i kablowej,

— wykonanie instalacji domofonowej,

— wykonanie instalacji BMS,

— uruchomienie poszczegélnych instalacji elektrycznych i teletechnicznych,

— wykonanie pomiarow powykonawczych instalacji elektrycznych i teletechnicznych,

f) Wykonanie Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku oraz odrebnie
dla kazdego lokalu.
3. Szczegbtowy zakres robodt okresla 82.
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4. Stolarka drzwiowa i okienna winna spetnia¢ minimalne warunki okreslone w obowigzujgcych
polskich przepisach.

82
Zakres robot

Szczegbtowy zakres robot budowlanych wymienionych w 81 okreslajg nastepujgce dokumenty:

1. Projekt zagospodarowania terenu - Projekt architektoniczno-budowlany - ,Remont, przebudowa,
(obejmujgca termomodernizacje) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg
infrastruktury towarzyszgcej” ul. Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 2 do umowy.

2. Projekt techniczny konstrukcja - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatacznik nr 3 do umowy.

3. Projekt techniczny branza sanitarna - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszacej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 4 do umowy.

4. Projekt techniczny instalacje elektryczne - ,,Remont, przebudowa, termomodernizacja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszacej” ul. Pobiedzisko
12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 5 do umowy.

5. Projekt wykonawczy architektura - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszacej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 6 do umowy.

6. Projekt wykonawczy konstrukcja - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 7 do umowy.

7. Projekt wykonawczy branza sanitarna - ,,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 8 do umowy.

8. Projekt wykonawczy instalacje elektryczne - ,,Remont, przebudowa, termomodernizacja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowsg infrastruktury towarzyszacej” ul. Pobiedzisko
12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 9 do umowy.

9. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych - ,Remont, przebudowa
(obejmujgca termomodernizacje) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg
infrastruktury towarzyszgcej” ul. Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 10 do umowy.

10. Specyfikacja techniczna - branza sanitarna - ,Budynek wielorodzinny” ul. Pobiedzisko 12, 80-113
Gdansk - zatagcznik nr 11 do umowy.

11. Szczegbtowa specyfikacja techniczna - instalacje elektryczne - ,Remont, przebudowsa,
termomodernizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury
towarzyszacej” ul. Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 12 do umowy.

12. KOSZTORYSY OFERTOWE - zatgcznik nr 13 do umowy.

13. Szczegbdtowe zasady odpowiedzialnosci Wykonawcy w zwigzku z utrzymaniem i ochrong zieleni
podczas realizacji robét budowlanych - zatgcznik nr 14 do umowy.

14. Zarzadzenie nr 279/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie
wprowadzenia "Gdanskiej Karty dla Drzew"- zatgcznik nr 15 do umowy.
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15. Standard ochrony drzew i innych form zieleni w procesie inwestycyjnym- zatgcznik nr 16 do
umowy.

1.

§3
Obowiazki i prawa Zamawiajgcego

Zamawiajgcy zobowigzany jest do:

a)

b)

Q)

d)

e)

f)
g)
h)
)
)

przekazania Wykonawcy prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe w dniu przekazania
placu budowy,

przekazania Wykonawcy 1 egzemplarza projektu: architektoniczno-budowlanego,
technicznego, wykonawczego, programu prac konserwatorskich oraz specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych dla budynku w dniu przekazania placu
budowy,

uzgodnienia i zatwierdzenia przedstawionego przez Wykonawce Harmonogramu Rzeczowo-
Finansowego Wykonania Robdt,

protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie do 10 dni od dnia
zawiadomienia powiatowego inspektora nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie
rozpoczecia robét budowlanych,

przekazania Wykonawcy dziennika budowy w terminie do 10 dni od dnia zawiadomienia
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych,

wskazania miejsca na zagospodarowanie zaplecza budowy,

wskazania na placu budowy miejsca poboru energii elektrycznej i wody,

zapewnienia nadzoru inwestorskiego,

terminowego dokonywania odbioru przedmiotu umowy.

przekazania Wykonawcy petnomocnictwa w zakresie wystepowania z wnioskami o zajecie
pasa drogowego w zwigzku z realizacjg przedmiotu zamdwienia.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:
a) kontroli sposobu i jakosci wykonywanych robét budowlanych,
b) wydawania doraznych polecen osobom bezposrednio zatrudnionym przy realizacji

przedmiotu umowy co do sposobu, kolejnosci i czasu wykonywania zadan,

¢) zadania, aby przed przystgpieniem do wykonania zamdwienia wykonawca, o ile sg juz znane,

podat nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcéw i oséb do
kontaktu z nimi, zaangazowanych w roboty budowlane,

d) kontroli stanu zatrudnienia os6b zatrudnionych przy realizacji zamoéwienia na podstawie

stosunku pracy,

a w szczegoélnosci do:

— wykonywania czynnosci kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez
Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy
0s6b wykonujacych wskazane czynnosci w zakresie realizacji zamodwienia tj. robot
budowlanych, takich jak: ciesielskie, dekarskie, zbrojeniowe, murarskie, izolacyjne,
tynkarskie, dociepleniowe, malarskie, posadzkarskie, instalatorskie w zakresie
instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych, m.in. poprzez weryfikacje
0s6b na miejscu wykonywania robét budowlanych.

— z3adania oswiadczen i dokumentéw, w szczegdlnosci:
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- osSwiadczenie zatrudnionych osob,

- oSwiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu os6b na podstawie
stosunku pracy,

- poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem kopii umowy zatrudnionych oséb,

- innych dokumentéw zawierajgcych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do
weryfikacji zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w szczego6lnosci imie i nazwisko
zatrudnionych oséb, date zawarcia stosunku pracy, rodzaj stosunku pracy i zakres ich
obowigzkow.

e) w przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawce
lub podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwroci¢ sie o przeprowadzenie kontroli przez
Panstwowg Inspekcje Pracy.

Szczegobty dotyczgce wykonywania robot oraz ich kolejnos¢ zostang ustalone przez Inspektora

Nadzoru w trakcie wprowadzenia Wykonawcy na budowe.

84
Obowiazki Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie w szczegélnosci do:

a) sporzadzenia w terminie 7 dni od podpisania umowy Harmonogramu Rzeczowo-
Finansowego Wykonania Robdét, ktéry ma stuzy¢ do kontrolowania postepu prac oraz
prowadzenia rozliczen,

b) uzgodnienia z Zamawiajagcym Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego Wykonania Robot,

ktéry ma okreslic:
- zakres rzeczowy danego etapu robot,
- orientacyjny termin wykonania danego etapu robot,
- wartos¢ danego etapu bedgcego podstawg do fakturowania.

¢) harmonogram moze podlega¢ modyfikacji w zakresie kolejnosci wykonanych etapow robdt,
terminéw ich wykonania oraz ich wartosci w zaleznosci od wystgpienia niekorzystnych
warunkow atmosferycznych lub innych przyczyn okreslonych w 8§16 umowy ust. 3 pkt. f, g, h
oraz w 87 umowy,

d) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z projektem: architektoniczno-budowlanym,
technicznym, technicznym, ekspertyzg techniczng budynku, programem prac
konserwatorskich, pozwoleniem na budowe, specyfikacjami technicznymi wykonania i
odbioru robét oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami i
normami przy dotozeniu nalezytej starannosci,

e) natychmiastowego zawiadomienia Zamawiajgcego o wadach i brakach w otrzymanej
dokumentacji,

f) protokolarnego przejecia placu budowy,

g) dokonania przed rozpoczeciem rob6t budowlanych zgtoszenia uzytkownikom obiektéw i
urzadzen o zamiarze zajecia terenu lub dokonaniu wigczen, uzyskania wszelkich niezbednych
zgod i zezwolen okreslonych w uzgodnieniach projektowych oraz przestrzegania warunkéw
postawionych w tych uzgodnieniach

h) wykonanie umowy przy uzyciu witasnych narzedzi i maszyn, potrzebnych do realizacji
przedmiotu umowy,

i) prowadzenia dziennika budowy,
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j) przygotowania na swoj koszt odpowiednich sktadowisk lub magazynéw oraz organizacje
pomieszczen socjalnych dla pracownikéw oraz zabezpieczenia terenu,

k) zachowania wszelkich parametrow technicznych zawartych w projekcie,

l) biezgcego zabezpieczenia terenu, na ktorym wykonywane bedzie zlecenie oraz
wykonywanych robot,

m)catodobowej ochrony obiektu podczas budowy,

n) wykonywania robot pod kierownictwem osoOb posiadajgcych wymagane przygotowanie
zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie oraz
zatrudnienia przy realizacji rob6t pracownikéw z odpowiednimi kwalifikacjami,

0) prowadzenia biezgcych uzgodnien z Kierownikiem Dziatu Inwestycji i Funduszy lub osobg
przez niego upowazniong oraz nadzorem inwestorskim i autorskim,

p) zapewnienia we wiasnym zakresie poboru energii elektrycznej i wody oraz zainstalowania
dla potrzeb budowy licznika zuzycia wody i energii i ponoszenia kosztéw ich zuzycia w okresie
realizacji robot,

q) prawidtowej koordynacji prac,

r) zapewnienia materiatdw i urzadzen niezbednych do wykonania przedmiotu umowy
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajgce odpowiednie aprobaty,
certyfikaty i atesty upowaznionych instytucji (PZH, ITB, itp.) pozwalajgce na ich stosowanie.
Transport materiatdw na plac budowy (miejsce wykonania zamowienia) oraz dostarczenie i
eksploatacja maszyn i urzadzen niezbednych do prawidtowego wykonania zaméwienia
obcigzajg Wykonawce,

s) nie uzywania do realizacji przedmiotu umowy zadnych materiatow zakazanych przepisami
szczegOlnymi,

t) przekazania Zamawiajgcemu w terminie 7 dni roboczych przed dostarczeniem materiatow
na budowe certyfikatow, kart technicznych (dane materiatowe) deklaracji zgodnosci i/lub
innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegétowymi dotyczgcych materiatow
uzytych do realizacji przedmiotu umowy potwierdzajgce dane techniczne okreslone w
projekcie,

u) w przypadku nie zaakceptowania przez inspektora nadzoru danego materiatu, przekazania
Zamawiajgcemu danych technicznych innego materiatu, ktéry bedzie spetniat wymogi w
wyzej wymienionych dokumentach,

v) dostarczenia zakwalifikowanego przez Inspektora nadzoru materiatu na budowe, najpdzniej
na 2 dni przed wbudowaniem go, w celu stwierdzenia przez Inspektora nadzoru zgodnosci
dostarczonego materiatu z wczesniej zaakceptowanymi dokumentami dostarczonymi przez
wykonawce,

w) stosowania sie do polecen inspektora nadzoru oraz organéw nadzoru budowlanego,

X) zgtaszania inspektorowi nadzoru do odbioru kolejnych zamknietych cykli robot,

y) utrzymywania terenu budowy w nalezytym stanie i zapewnienia we wiasnym zakresie
wywozu i utylizacji odpadow (Smieci, gruzu, papy itp.) zgodnie z przepisami ustawy o
odpadach oraz udokumentowania wywozu i utylizacji tych odpaddw i przedstawienie
stosownych dokumentdéw na zgdanie Zamawiajgcego,

z) wykonania robét przy zachowaniu przepiséw BHP i p.poz, Ochrony Srodowiska i o odpadach,
przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robot u Zamawiajgcego,

aa) organizacji estetycznego zaplecza budowy,
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przywrécenia do stanu poprzedniego Scian i innych elementéw oraz terendéw przejetych
czasowo w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy oraz naprawy ewentualnych szkéd
wynikajgcych z realizacji zamowienia,

ubezpieczenia budowy w zwigzku z ryzykiem wynikajgcym z prowadzenia prac oraz
odpowiedzialnosci cywilnej spowodowanej dziataniem lub zaniechaniem Wykonawcy, oraz
nastepstw nieszczesliwych wypadkéw dotyczgcych zatrudnionych pracownikéw i 0s6b
trzecich, na co najmniej 4 000 000,00 zi.

zawiadomienia Zamawiajgcego o zamiarze wykonania robo6t zanikajgcych lub ulegajgcych
zakryciu z wyprzedzeniem ustalonym z inspektorem nadzoru oraz zgtaszania do odbioru
kolejnych zamknietych cykli robét,

przerwania robdt na zgdanie Zamawiajgcego oraz zabezpieczenia wykonania robét przed ich
zniszczeniem,

wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu 2 egzemplarzy dokumentacji wykonanych prac
konserwatorskich zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.), do dnia podpisania protokotu
odbioru koricowego catego zamowienia;

wykonania i przekazania Zamawiajgcemu petnej dokumentacji powykonawczej, w formie
elektronicznej, uwzgledniajgcej wprowadzone zmiany podczas realizacji robét wraz ze
Swiadectwem charakterystyki energetycznej dla kazdego budynku i lokalu oraz instrukcjg
bezpieczenstwa pozarowego, jesli jej opracowanie jest wymagane,

zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru koncowego, uczestniczenia w czynnosciach
odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad,

Scistej wspodtpracy z Zamawiajgcym w procesie realizacji przedmiotu umowy i spetnieniu
wszelkich wymogow procesu inwestycyjnego okreslonego przepisami prawa,

przed przystgpieniem do remontu elewacji budynku nalezy wykonac inwentaryzacje
ornitologiczng, ktora okresli ewentualne siedliska ptakéw objetych ochrong - remont
budynku wykorzystywanego do zaktadania legédw musi by¢ przeprowadzony w sposob
zgodny z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz.U.2024 poz. 1478 z
pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat (Dz.U. 2022 poz. 2380),

wystgpienia do Gdanskiego Zarzadu Drdég i Zieleni o zajecia pasa drogowego na czas
prowadzenia robét oraz pokrycia kosztow jego zajecia w zakresie niezbednym do wykonania
przedmiotu zamowienia.

zgtoszenia do odbioru wykonanej roboty nie pézniej niz w ciggu 7 dni od jej zakonczenia,
utrzymywanie terenu budowy w nalezytym stanie i usuwanie na biezaco zbednych
materiatow, odpadow i Smieci - na swoj koszt, zgodnie z przepisami o odpadach,

zawarcia z zarzadcg drogi umowy dotyczgcej obstugi komunikacyjnej budowy i ochrony drogi
lub uzyskania od zarzgdcy drogi dokumentu potwierdzajgcego brak koniecznosci zawarcia
takiej umowy w terminie 40 dni od przekazania Wykonawcy terenu budowy i przekazanie tej
umowy lub dokumentu Zamawiajgcemu w terminie 7 dni od zawarcia ww. umowy lub
uzyskania ww. dokumentu.

Wykonawca powinien niezwtocznie informowad Zamawiajgcego o przewidywanych

rrrrr

wykonywanie.



Funcusze URZAD MARSZALKOWSKI Unia Europejska
uropejskie WOIEWODZTWA POMORSKIEGO Europejski Fundusz

Program Regionalny Rozwaoju Regionalnego

2. Wykonawca ma obowigzek zapewni¢ nadzér konserwatorski nad pracami konserwatorskimi i
restauratorskimi oraz robotami budowlanymi prowadzonymi w ramach niniejszego
zamoéwienia. Osoba petnigca nadzor konserwatorski winna posiada¢ kwalifikacje do
prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy zabytku, tj. ukonczy¢ studia
drugiego stopnia lub jednolite studia magisterskie, w zakresie konserwacji i restauracji dziet
sztuki lub konserwacji zabytkow, a takze posiada¢ udokumentowane doswiadczenie w zakresie
konserwacji i renowacji zabytkow. Do obowigzkéw Wykonawcy w zakresie sprawowania nadzoru
konserwatorskiego nalezy:

a) petnienie nadzoru konserwatorskiego nad pracami konserwatorskimi, restauratorskimi oraz
robotami budowlanymi oraz przeprowadzenie w razie potrzeby badan i prac
interwencyjnych;

b) prowadzenie niezbednej dokumentacji zwigzanej z petnionym nadzorem konserwatorskim
nad pracami konserwatorskimi, restauratorskimi oraz robotami budowlanymi, a takze w
razie zaistniatej potrzeby badaniami i pracami interwencyjnymi, w tym prowadzenie
dziennika prac konserwatorskich i kazdorazowe umieszczanie w nim wszelkich zmian do
programu prac konserwatorskich;

c) kazdorazowa konsultacja z Zamawiajgcym oraz przedstawicielem organu ochrony zabytkéw
zmian w realizacji programu prac konserwatorskich, ktére mogg by¢ wynikiem poszerzania
wiedzy o obiekcie;

d) Sciste przestrzeganie technologii i kolejnosci wykonywania prac konserwatorskich, a takze
maksymalne zachowanie historycznej struktury obiektu podczas realizacji prac,

e) dokonywanie wpiséw w dziennikach budowy,

f) dostarczenie na swoj koszt wszystkich materiatéw i urzgdzen niezbednych do wykonania
nadzoru oraz zapewnienie pracownikbw niezbednych do przeprowadzenia prac
konserwatorskich i restauratorskich,

3. Od przejecia terenu budowy az do czasu zakonczenia catosci rob6t budowlanych bedgcych
przedmiotem umowy i dokonania ostatecznego odbioru robét bez zastrzezen,
odpowiedzialnosc¢ za szkody wynikte na placu budowy ponosi Wykonawca.

4. Jezeli nastgpi szkoda w przedmiocie umowy lub w materiatach i urzgdzeniach przeznaczonych
do jego wykonania w okresie, w ktorym Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za zdarzenia
zaistniate na terenie budowy, powinien on naprawic¢ szkode na swoj koszt, w taki sposob, aby
przedmiot umowy odpowiadat wymaganiom dokumentacji technicznej.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte podczas realizacji przedmiotu umowy
wobec 0s6b trzecich.

6. Wykonawca lub podwykonawca zobowigzany jest do zatrudnienia na podstawie stosunku pracy
0s6b wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, tj. robét budowlanych takich
jak: ciesielskie, dekarskie, zbrojeniowe, murarskie, izolacyjne, tynkarskie, dociepleniowe,
malarskie, posadzkarskie, instalatorskie w zakresie instalacji sanitarnych, elektrycznych
i teletechnicznych oraz:

a) w przypadku rozwigzania stosunku pracy przez pracownikéw zatrudnionych na podstawie
stosunku pracy lub przez pracodawce przed zakonczeniem okresu realizacji wymaganych
przez Zamawiajgcego czynnosci, do zatrudnienia innego pracownika na podstawie stosunku
pracy, ktory bedzie wykonywata okreslone czynnosci,
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b) ztozenia odpowiedniej dokumentacji w przypadku zmian w zatrudnieniu za okres, w ktérym
wystgpity zmiany w zatrudnieniu.

Wykonawca ma obowigzek sktadania na koniec kazdego miesigca kalendarzowego oraz na

koniec robdt oswiadczenia o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy przez Wykonawce lub

podwykonawce 0s6b wykonujacych czynnosci w zakresie realizacji zaméwienia tj. robét

budowlanych takich jak: ciesielskie, dekarskie, zbrojeniowe, murarskie, izolacyjne,

tynkarskie, dociepleniowe, malarskie, posadzkarskie, instalatorskie w zakresie instalacji

sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych, o ile takie czynnosci byty w danym miesigcu

(okresie) wykonywane.

Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegoélnosci:

- doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie,

- date ztozenia oSwiadczenia,

- wskazanie, ze wymagane przez Zamawiajgcego czynnosci wykonujg osoby zatrudnione na
podstawie stosunku pracy wraz ze wskazaniem liczby tych oséb,

- rodzaj stosunku pracy i wymiaru etatu,

- podpis osoby uprawnionej do ziozenia oswiadczenia w imieniu wykonawcy lub
podwykonawcy.

Przed przystgpieniem do wykonywania zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest do podania

nazw albo imion i nazwisk oraz danych kontaktowych podwykonawcéw i oséb do kontaktu z

nimi, zaangazowanych w roboty budowlane - o ile bedg znane oraz do informowania

Zamawiajgcego w trakcie realizacji zamdwienia o wszelkich zmianach.

Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad okreslonych w zatgczniku nr 14 do Umowy

.Szczegbtowe zasady odpowiedzialnosci Wykonawcy w zwigzku z utrzymaniem i ochrong zieleni

podczas realizacji robot.

Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia nadzoru w zakresie ochrony zieleni.

Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze wszystkimi warunkami i okoliczno$ciami, ktére sg

niezbedne do wykonania przedmiotu umowy, a w szczegélnosci z warunkami technicznymi

wykonawstwa robot i nie wnosi zadnych uwag.

Wykonawca, w czasie realizacji umowy, nie moze zleci¢ wykonania catosci lub czesci okreslonych

w umowie robdét osobie trzeciej (podwykonawcy) bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej na

pisSmie.

Zasady powierzenia wykonania czesci zamowienia podwykonawcom zostaty okre$lone w 89

uUMmowy.

Czesci zamoéwienia powierzone podwykonawcom oraz nazwy podwykonawcow:

nazwa czesci zamowienia nazwa podwykonawcy

§5
Terminy realizacji umowy
Termin protokolarnego przekazania placu budowy ustala sie na maksymalnie 10 dni od dnia
zawiadomienia powiatowego inspektora nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie
rozpoczecia robét budowlanych.
Termin rozpoczecia robét bedgcych przedmiotem umowy ustala sie na maksymalnie 20 dni od
dnia przekazania placu budowy.

11



Funcusze URZAD MARSZALKOWSKI Unia Europejska
uropejskie WOIEWODZTWA POMORSKIEGO Europejski Fundusz

Program Regionalny Rozwaoju Regionalnego

3. Termin zakonczenia robot bedgcych przedmiotem umowy ustala sie maksymalnie na ....... dni od
dnia podpisania umowy.

86
Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w 81 i 2 Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie w maksymalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 6 i 7, na podstawie cen
jednostkowych okreslonych w kosztorysach ofertowych wysokosci:

wartos¢ netto ................ 72 (3 LT T =R ztotych)
VAT ..coveeeeeennne 4 8 (3 00X, 01 =TS ztotych)
wartos¢ brutto ...........ccereennnnes ZE (STOWNIE: ...ttt ztotych)

zgodnie z Zestawieniem kosztoryséw.

2. Wynagrodzenie kosztorysowe za wykonanie zakresu objetego przedmiotem umowy zostato
wyliczone na podstawie kalkulacji okreslonej w kosztorysach ofertowych.

3. Ceny jednostkowe robdt, stawka roboczogodziny, ceny materiatdw i sprzetu, wskazniki
cenotworcze, parametry do kosztorysowania zawarte w kosztorysach ofertowych nie ulegng
zmianie do konca realizacji robét z zastrzezeniem § 7.

4. Wynagrodzenie okreslone w 86 ust. 1 zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu
niniejszej umowy, o ktorym mowa w 81 i 2. tj. wykonania robd6t wynikajgcych z projektow,
Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku oraz kazdego lokalu, robot
przygotowawczych, zagospodarowania i utrzymania placu budowy, wywozu materiatéw na
wysypisko oraz innych dodatkowych ustug i rob6t niezbednych do prawidtowej realizacji prac
budowlanych, a takze koszty ogdlne, takie wydatki jak np.: koszty zaplecza budowy (np. wody,
energii elektrycznej i innych medidw, itd.), narzedzia, inne (np. ubezpieczenie, ochrona, itd.),
ubezpieczenie spoteczne ponoszone przez pracodawce, koszty zarzgdu takie jak koszty
utrzymania catego przedsiebiorstwa, ubezpieczenia zdrowotne, koszty zakupu materiatoéw oraz
kosztow pracy sprzetu wykazanych w kosztorysach ofertowych, inne ewentualne dodatkowe
ustugi, niezbedne do prawidtowej realizacji rob6t budowlanych.

5. Zgodnie z art. 649 k.c. w razie watpliwosci poczytuje sie, iz Wykonawca podijat sie wszystkich
robot objetych projektami stanowigcymi cze$¢ sktadowg umowy. W takim przypadku
wyznacznikiem zakresu robo6t budowlanych, ktore ma wykonac¢ Wykonawca sg projekty, a nie
przedmiary robot budowlanych lub specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych.

6. W przypadku wykonania przez Wykonawce mniejszego lub wiekszego zakresu prac niz wynika
to z kosztoryséw ofertowych, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie pomniejszone lub
powiekszone o ilos¢ niewykonanych lub wykonanych w iloSciach wiekszych niz wynika to z
kosztoryséw prac danego rodzaju, potwierdzonych przez inspektora nadzoru w kosztorysach
sporzadzonych na podstawie obmiaru faktycznie wykonanych robét. Ceny jednostkowe przyjete
w kosztorysach muszg by¢ zgodne z cenami okreslonymi w kosztorysach ofertowych dla danego
rodzaju prac.

7. W przypadku wykonania wiekszego lub mniejszego zakresu prac niz okreslone w kosztorysach
ofertowych o 15% i wiecej wysokos$¢ wynagrodzenia musi by¢ okreslona na podstawie aneksu
do umowy.

8. Aneks musi zosta¢ sporzgdzony takze w kazdym przypadku, kiedy wystgpig roboty dodatkowe,
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tj. nie ujete w kosztorysach ofertowych oraz zmiana umowy bedzie wynikata z zapiséw 816 ust.
3 pkt. b).

Kwota, jakg Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy z tytutu wynagrodzenia za realizacje ustugi bedacej
przedmiotem niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ wartosci umowy brutto okreslonej w ust.
1 niniejszego paragrafu z zastrzezeniem 86 ust. 6, 7 i 8 oraz 816 ust. 3 pkt. a), b), e), f) i g) oraz §7.
Z chwilg, gdy wynikajgce z sumy faktur miesiecznych wynagrodzenie Wykonawcy osiggnie
wartos¢ umowna, to umowa w zakresie realizacji robét budowlanych ulega zakonhczeniu przed
uptywam terminu okreslonego w §5.

Wykonawca oswiadcza, ze zrzeka sie prawa do odpowiadajgcej zmniejszonemu zakresowi prac
czesci wynagrodzenia okreslonego w par. 6 ust. 1 niniejszej umowy oraz zrzeka sie prawa do
dochodzenia odszkodowania, w przypadku ograniczenia przez Zamawiajgcego zakresu prac
okreslonego w par. 1 ust. 2 niniejszej umowy z zastrzezeniem, ze Zamawiajgcy moze ograniczyc
zakres przedmiotu zamowienia o nie wiecej niz 20% wartosci przedmiotu umowy, przy czym o
decyzji dotyczacej wytgczenia robot z zakresu Zamawiajgcy musi powiadomi¢ Wykonawce z
wyprzedzeniem co najmniej 30 dni, przed zaplanowanym w harmonogramie terminem ich
wykonania.

§7
Waloryzacja wynagrodzenia

. W okresie pierwszych 6 miesiecy obowigzywania umowy, Zamawiajgcy nie przewiduje

waloryzacji wynagrodzenia za przedmiot umowy, a Wykonawca jest zobowigzany do zachowania

cen jednostkowych kazdej pozycji zaoferowanej w kosztorysach ofertowych.

Ustalone w 86 ust. 1 catkowite wynagrodzenie brutto obejmuje stawke podatku VAT naliczong

wg przepiséw, obowigzujgcych na dzien zawarcia umowy i moze ulec zmianie w przypadku

zmian wysokosci stawki podatku VAT, wynikajgcych z odrebnych przepisow prawa z

uwzglednieniem ust. 3.

Po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy wysokos¢ wynagrodzenia podana w ofercie,

moze ulec zmianie (zmniejszeniu lub zwiekszeniu) w przypadku zmiany:

a) stawki podatku od towaréw i ustug,

b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace,

c) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych, jezeli
zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamdéwienia przez Wykonawce, o wysokos$¢
wptywu tych zmian.

Ciezar wykazania stopnia (zakresu) wptywu powyzszych zmian, na powiekszony koszt wykonania

zamowienia, spoczywa na Wykonawcy.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanek z ust. 3 lit. a) - ¢) obejmuje

wytgcznie cze$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po wejsciu w zycie zmian, o ktérych

mowa w ust. 3 a) - ¢), w odniesieniu do ktorej nastgpita zmiana wysokosci kosztow wykonania
umowy przez Wykonawce.
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6. Wniosek o zmiane wynagrodzenia Wykonawca sktada, pod rygorem niewaznosci w postaci
pisemnej, w terminie 30 dniod dnia wejscia w zycie powyzszych zmian, o ktérych mowa w
ust. 3 a) - ¢). Wniosek ztozony po okresie 30 dni od wprowadzonych zmian wymienionych
powyzej Zamawiajgcy moze zwroci¢ Wykonawcy bez rozpatrzenia.

7. W przypadku ust. 3 lit. a) nie zmienia sie wartos¢ wynagrodzenia netto (bez podatku VAT), o
ktérym mowa w 86 ust. 1, a zmianie ulega wytgcznie wartos¢ brutto, wyliczona w oparciu o
wysokos$¢ stawki podatku VAT, obowigzujgcej po zmianie przepiséw, z zastrzezeniem ust. 5
powyzej.

8. Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania okolicznosci, iz zmiany, o ktérych mowa w
ust. 3 lit. a) - ¢) miaty wptyw na koszty wykonania zaméwienia przez Wykonawce oraz wysokosci
tych kosztow. Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania przedtozenia od Wykonawcy stosownych
dokumentow, w tym dokumentow pracowniczych i ptacowych, w celu weryfikacji stanowiska i
twierdzen Wykonawcy.

W szczego6lnosci Zamawiajgcy moze zazgdac od Wykonawcy ponizszych dokumentéw:

a) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikéw
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania w momencie
wejscia w zycie zmiany, czesci przedmiotu umowy, wraz z okresleniem zakresu (czesci
etatu), w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu
umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku
zmiany o ktérej mowa w ust. 3 lit. b),

b) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania w momencie
wejscia w zycie zmiany, czesci przedmiotu umowy, wraz z kosztami sktadek uiszczanych
do ZUS/ KRUS w czesci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem zakresu (czesci
etatu) w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu
umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku
zmiany o ktérej mowa w ust. 3 lit. c).

c) dokumenty potwierdzajgce: liczbe pracownikow, ktorzy przystapili do PPK, zatrudnionych
w dacie wejscia w zycie zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do PPK w ramach
realizacji przedmiotu niniejszej Umowy oraz przewidzianych do wykonywania czynnosci
w ramach przedmiotu Umowy do czasu jej zakohczenia wraz z pisemnym zestawieniem
okreslajgcym zakres (cze$¢ etatu) w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z
realizacjg przedmiotu Umowy oraz czes¢ wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi
(zaréwno przed jak i po zmianie), wysokos¢ kosztéw ponoszonych przez Wykonawce jako
pracodawce przed i po ww. zmianie z tytutu obowigzkowych sktadek na PPK za ww.
pracownikbw w czesci dotyczgcej bezposrednio realizacji przedmiotu Umowy - w
przypadku zmiany o ktérej mowa w ust 3 lit. c).

9. Jezeli powyzsze dokumenty nie zostang ztozone wraz z wnioskiem to Wykonawca jest
obowigzany do przedtozenia zgdanych dokumentéw w terminie 7 dni od dnia pisemnego
wezwania przez Zamawiajgcego pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.
Dokumenty nie mogg zawiera¢ danych osobowych pracownikow, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, tj. w szczegdlnosci adreséw, nr PESEL
pracownikéw. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zgdania od Wykonawcy przedtozenia
dodatkowych wyjasnien lub dokumentoéw, jesli okreslone w ust. 8 okazg sie niewystarczajgce dla
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oceny wniosku Wykonawcy.

W terminie 30 dni od dnia przekazania kompletnego wniosku, Zamawiajgcy przekaze
Wykonawcy informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o ktorg
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje o niezatwierdzeniu
wniosku wraz z uzasadnieniem. Negatywne rozpoznanie wniosku nie stanowi dla Wykonawcy
przestanki do odstgpienia od umowy.

W przypadku zatwierdzenia wniosku Zamawiajgcy przygotuje w terminie 30 dni projekt aneksu
do umowy zmieniajgcego wysokos¢ wynagrodzenia umownego Wykonawcy.

Waloryzacja przystuguje Wykonawcy raz na 6 miesiecy poczgwszy od daty zawarcia niniejszej
Umowy. Dokumenty przedstawione przez Wykonawce w przypadku zaakceptowania wniosku
przez Zamawiajgcego podlegajg zatgczeniu do umowy.

W przypadku zmniejszenia wysokosci stawek i wskaznikow, o ktérych mowa w art. 436 pkt 4 lit.
b) ustawy PZP, powyzsze zapisy stosuje sie odpowiednio, przy czym nie jest wymagany
wniosek Wykonawcy. Na zadanie Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany przedstawic
stosowne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 8, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego
na pisSmie pod rygorem niewaznosci.

W razie zamoéwien realizowanych wspolnie przez kilku Wykonawcéw postanowienia umowy
odnosnie waloryzacji wynagrodzenia stosuje sie odpowiednio do Wykonawcdéw wspdinie
realizujgcych zamodwienie.

Zmiana wynagrodzenia umownego, polegajgca na jego zmniejszeniu lub zwiekszeniu, wymaga
sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy, do ktérego zatgcznikiem bedzie zmieniony
harmonogram rzeczowo - finansowy oraz ztozenia przez Wykonawce zwaloryzowanego
kosztorysu ofertowego.

W przypadku obowigzku zaptaty kary umownej z jakiegokolwiek tytutu wskazanego w umowie,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo potragcenia umownego naleznosci z tego tytutu chocby
jeszcze niewymagalnej do petnej wysokosci zwaloryzowanego wynagrodzenia Wykonawcy,
niezaleznie od prawa potrgcenia wynikajgcego z art. 498 Kodeksu Cywilnego.

Waloryzacja wynagrodzenia umownego w przypadku zmiany cen materiatow lub kosztow
zwigzanych z realizacjg zamdwienia, zgodnie z art. 439 ust. 1-4 ustawy Pzp, jest mozliwa wedtug
nastepujgcych zasad:

a) sposoOb ustalenia zmiany wynagrodzenia: wynagrodzenie moze ulec zmianie w razie
zmiany wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej ogtoszonego w komunikacie
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Poczatkowy termin ustalenia zmiany
wynagrodzenia: pierwsza waloryzacja moze by¢ procedowana na wniosek Wykonawcy
ztozony po 6 miesigcach od dnia zawarcia umowy w odniesieniu do wskaznikéw
obowigzujgcych w miesigcu ztozenia oferty. Kolejne waloryzacje mogg odbywac sie co 6
miesiecy od dnia poprzedniej waloryzacji, wzgledem wskaznikow z daty ostatniej
waloryzacji, o ile warto$¢ wskaznika jest nie mniejsza niz okre$lona w ust. 17lit. b.

b) poziom zmiany cen materiatdw lub kosztédw uprawniajgcy do zgdania zmiany
wynagrodzenia: zmiana wskaznika, o ktérym mowa w ust. 17 lit. a jest wieksza niz 5%.

C) wniosek o zmiane moze dotyczy¢ wytgcznie wynagrodzenia za zakres Przedmiotu Umowy
niezrealizowany przez Wykonawce przed dniem ztozenia wniosku tj. elementy
Harmonogramu nieujete w protokotach odbiorowych podpisanych do dnia ztozenia
wniosku.
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wartos¢ zmiany (WZ) okresla sie na podstawie wzoru: WZ = W x F[%], przy czym:

W - wynagrodzenie netto za zakres Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w ust. 17 ppkt.
0,

F - wartosci zmiany cen produkcji budowlano-montazowej wynikajgcych z komunikatow
prezesa GUS, o ktérych mowa w ust. 17 lit. a) i b) - za dany okres.

obliczong w sposéb okreslony w ust. 17 ppkt. d wartos¢ nalezy w 50% dodac
proporcjonalnie do wartosci elementéw Harmonogramu, w zakresie robdt, o ktérych
mowa w ust. 17 ppkt. ¢, co oznacza, ze podziat ryzyka jest po 50% dla kazdej ze stron
uUMmowy.

wartos¢ zmiany nalezy powiekszy¢ o nalezny podatek VAT.

Zamawiajacy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za roboty wykonane w okresie
pierwszych 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy. Waloryzacji podlega¢ bedzie
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy po uptywie ww, okresu. Wykonawca uprawniony jest
do ztozenia wniosku o waloryzacje od 7 miesigca, liczagc od dnia zawarcia umowy.
sposdb okreslenia wplywu zmiany cen materiatow lub kosztow na koszt wykonania
zamowienia: Wykonawca zobowigzany jest uzasadni¢ wniosek o waloryzacje wskazujgc
w jaki spos6b zmiana cen materiatéw lub kosztéw wptynie na koszt wykonania
Przedmiotu umowy, przedktadajgc wycene wartosci realizacji pozostatej czesci robot
(kosztorysy) z wyszczegoélnieniem zmian wartosci cen za poszczegdlne elementy robdt
niezrealizowanych na dzien ztozenia wniosku.

termin na rozpatrzenie wniosku przez Zamawiajgcego wynosi 30 dni od dnia wptywu
kompletnego wniosku. Na zgdanie Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany
przedstawi¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 17 lit. h), w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego na pismie pod rygorem niewaznosci.

w przypadku uwzglednienia wniosku o dokonanie waloryzacji, Wykonawca zobowigzany
jest do aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego i przedtozenia go
Zamawiajgcemu do akceptacji. Po sprawdzeniu poprawnosci zaktualizowanego
harmonogramu przez Zamawiajgcego, zostanie zawarty stosowny aneks zwiekszajgcy
wynagrodzenie Wykonawcy o zwaloryzowang kwote,

waloryzacji podlegac bedzie wytgcznie wynagrodzenie za cze$¢ robot niewykonanych w
miesigcu ztozenia wniosku o waloryzacje.

waloryzacja odbywa sie w okresach 6-miesiecznych. W przypadku zawarcia umowy po
180 dniach od dnia uptywu terminu sktadania ofert, poczgtkowym terminem ustalenia
zmiany wynagrodzenia jest dzien otwarcia ofert. W takim wypadku pierwsza waloryzacja
moze odbyc sie po uptywie 180 dni od dnia otwarcia ofert.

m) tgczna maksymalna wartos¢ brutto zmiany wynagrodzenia z tytulu wszystkich

n)

waloryzacji, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie bedzie przekracza¢: 10% ceny
brutto wynikajgcej z oferty Wykonawcy bedgacej podstawg zawarcia niniejszej Umowy.
przez zmiane cen materiatdw lub kosztow rozumie sie wzrost cen lub kosztow, jak i ich
obnizenie, wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia
wykonawcy zawartego w ofercie.

Zamawiajgcy zastrzega prawo do zwaloryzowania wynagrodzenia umownego w
przypadku obnizenia cen, w oparciu o poziom zmian cen materiatdw lub kosztéw
wskazany w pkt a, na zasadach wskazanych powyzej.
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18. W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w 86 ust.1) zgodnie z
postanowieniami niniejszego paragrafu, na podstawie art. 439 ust. 5 ustawy pzp, Wykonawca
zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego Podwykonawcy, z ktérym zawart
umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materiatow lub kosztéw dotyczacych
zobowigzania Podwykonawcy.

19. W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w 86 ust. 1) zgodnie z
postanowieniami niniejszego paragrafu, Wykonawca:

a) wterminie 14 dni od dnia zawarcia Aneksu wprowadzajgcego ww. zmiane wynagrodzenia
- przedtozy Zamawiajgcemu oswiadczenie zawierajgce wykaz podwykonawcéw, ktérych
umowy spetniajg warunki okreslone w niniejszym paragrafie wraz z warto$ciami zmiany
wynagrodzenn Podwykonawcow oraz wskazaniem termindw zaptaty kwot zmiany
wynagrodzenia Podwykonawcow,

b) w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego przekaze Zamawiajgcemu oswiadczenie o
uregulowaniu wynagrodzenia Podwykonawcy z tytutu zmiany wynagrodzenia, o ktérej
mowa W niniejszym paragrafie.

88
Rozliczenia i ptatnosci

1. Rozliczenie robdt nastgpi fakturami czeSciowymi nie czesciej niz raz w miesigcu na podstawie
stanu zaawansowania robot potwierdzonego przez inspektora nadzoru w protokotach
odbioru czesciowego.

2. taczna wartos¢ faktur czesciowych, nie moze przekroczy¢ 80% wynagrodzenia brutto
okreslonego w §6 ust. 1).

3. Podstawe do rozliczenia rob6t bedg stanowity nastepujgce dokumenty:
a) protokot ostateczny odbioru danej czesci potwierdzony przez inspektora nadzoru - bez

zastrzezen,
b) sprawdzone i zatwierdzone przez inspektora nadzoru ostateczne kosztorysy
powykonawcze

4. Strony ustalaja, ze dokumenty stanowigce podstawe rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 3,
bedgce podstawg wystawienia faktury bedg przekazywane w formie:
a) elektronicznej - za posrednictwem poczty elektronicznejz adresu ........cceveveennenne. na adres

tf@nieruchomoscigda.pl,

b) papierowej - w przypadku odrebnych ustalen Stron.
Za date doreczenia dokumentéw stanowigcych podstawe rozliczenia w formie elektroniczne;j
uznaje sie date jego skutecznego wystania na wskazany adres e-mail, o ile nie zostanie
wygenerowane automatyczne powiadomienie o niedostarczeniu wiadomosci.

5. Fakture za wykonane prace Wykonawca wystawi na nabywce: Gmina Miasta Gdanska,
ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969.

6. Ptatnikiem faktury sg Gdanskie Nieruchomos$ci - Samorzadowy Zaktad Budzetowy, ul.
Partyzantéw 74, 80-254 Gdansk.

7. Powejsciu w zycie obowigzku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), faktury
obowigzkowo nalezy wystawi¢ w nastepujacy sposoéb:
Nabywca - sekcja Podmiotu2 wg struktury KSeF, pole oznaczone JST nalezy wpisac¢ ,,1":
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Gmina Miasta Gdanska

Ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

NIP: 583-00-11-969

Odbiorca - sekcja Podmiot3 wg struktury KSeF, nalezy okresli¢ role jako ,,8".
Gdanskie Nieruchomosci

Ul. Partyzantow 74

80-254 Gdansk

NIP: 957-08-44-969

Uwagi!

a)

b)

<)

d)

e)

g)

h)

W celu prawidlowego przekazywania faktur w strukturze KSeF Wykonawca jest
zobowigzany do prawidtowego oznaczania rél zgodnie z oznaczeniami wskazanymi
powyzej,

Dostep do faktury zakupu bedzie mozliwy, gdy Sprzedawca poda na fakturze prawidtowe
dane Odbiorcy w sekcji Podmiot3 i okresli role jako ,8" (nazwa, adres, NIP Gdanskich
Nieruchomosci) oraz wystawca faktury musi obowigzkowo poda¢ w sekcji Podmiot 2 i
uzupetni¢ pole znacznikiem JST - wpisac 1.

Brak tych danych spowoduje, ze Gdanskie Nieruchomosci NIE BEDA miaty dostepu do
faktur zakupu, lub faktury znajdg sie w catej bazie Gminy Gdansk i trudno bedzie
weryfikowac jakiej jednostki ta faktura dotyczy (bufor btednych faktur).

Na fakturach Wykonawca jest zobowigzany do podawania numery umowy, ktéry nalezy
umiesci¢ w polu ,Warunki Transakcji”

Za prawidlowo wystawiona fakture ustrukturyzowana, zgodng pod wzgledem
merytorycznym i formalnym uznaje sie fakture przestang do KSeF, ktéra zawiera w
szczegbdlnosci kompletne i poprawne dane identyfikujgce Podmiot3 oraz role JST-
Odbiorca, w tym numer NIP jednostki, nazwe, adres oraz numer umowy, zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy,

Faktura ustrukturyzowana bedzie uznana za otrzymang przy uzyciu Krajowego Systemu
e-Faktur w dniu przydzielenia w tym systemie numeru identyfikujgcego te fakture (art.
106na ust. 3 ustawy o VAT),

Faktura ustrukturyzowana, ktora nie spetnia powyzszych wymogéw, nie bedzie uznawana
za prawidtowg i nie stanowi podstawy dokonania zaptaty. Wykonawca zobowigzuje sie do
niezwtocznego uzupetnienia brakujgcych danych i wystawienia faktury korygujacej w
systemie KSeF,

Wyjatkiem od zasad okreslonych w niniejszym ustepie sg tryby awarii oraz niedostepnosci
KSeF, o ktérych mowa w art. 106nda, 106nh, 106nf oraz 106 ng ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardéw i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 755 z pézn.zm.). Jednak w
takich przypadkach, Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury zgodnie z
aktualnym wzorem (za wyjatkiem awarii catkowitej, o ktérej mowa w art. 106ng ustawy
VAT, opatrzenia jej odpowiednim kodem QR (lub kodami),

Do czasu dostarczenia Zamawiajgcemu (Odbiorcy) prawidtowo wystawionej faktury
ustrukturyzowanej w systemie KSeF bieg terminu wymagalnosci (ptatnosci) nie
rozpoczyna sie,
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j)  Zasady, o ktorych mowa powyzej stosuje sie odpowiednio do zatgcznikdéw
ustrukturyzowanych.

Zamawiajgcy bedzie dokonywat ptatnosci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej
ptatnosci, zgodnie z art. 108a - 108 b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug w brzmieniu obowigzujgcym od 1 listopada 2019 r.
Zaptata wynagrodzenia nastgpi po wykonaniu ustugi na podstawie faktury na rachunek
bankowy Wykonawcy Nr .........ceevvevenienennens w ciggu 30 dni od daty doreczenia Zamawiajgcemu
prawidtowo wystawionej pod wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym faktury. Za
dzien zaptaty Strony uznajg dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
Wykonawca oswiadcza, iz jest to rachunek rozliczeniowy*/imienny rachunek w SKOK*/rachunek
oszczednosciowy osobisty* otwarty w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
Wykonawca oswiadcza, iz rachunek bankowy wskazany w niniejszej umowie figuruje na tzw.
.biatej liscie podatnikéw VAT.”
W przypadku powierzenia czesci zamowienia podwykonawcy zasady ptatnosci odbywac sie beda
zgodnie z art. 464 ustawy Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn.
zm.).
Istnieje mozliwos¢ sktadania przez Wykonawce elektronicznych faktur ustrukturyzowanych
przez Platforme Elektronicznego Fakturowania (PEF), bezposrednio na konto Zamawiajgcego
9570844969.

89
Umowy o podwykonawstwo

. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcy za zgoda

Zamawiajgcego wyrazong w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrzec lub zmienic

umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane sktada Zamawiajgcemu

projekt takiej umowy zawierajgcy co najmniej nastepujgce uregulowania:

a) zakres zamowienia powierzonego do wykonania podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy,

b) termin realizacji,

c) obowigzki generalnego wykonawcy,

d) obowigzki podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy,

e) wysokos¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,

f) termin i warunki zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
zgodne z art. 464 ust. 2 ustawy Prawo Zamowien Publicznych,

g) umowne warunki odstgpienia od umowy.

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawierac¢ postanowien:

a) uzalezniajgcych uzyskanie przez podwykonawce ptatnosci od wykonawcy od zaptaty
wykonawcy przez Zamawiajgcego wynagrodzenia obejmujgcego zakres S$wiadczenia
wykonanego przez podwykonawce,

b) uzalezniajgcych zwrot przez wykonawce podwykonawcy kwot zabezpieczenia od zwrotu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przez Zamawiajgcego Wykonawcy,
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Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztattujgcych prawa i obowigzki
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych warunkéw wyptaty
wynagrodzenia, w sposéb dla niego mniej korzystny niz prawa i obowigzki wykonawcy,
uksztattowane postanowieniami umowy zawartej miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca.

Do zawarcia lub zmiany przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg jest wymagana
zgoda Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Do projektu umowy o podwykonawstwo podwykonawca lub dalszy podwykonawca dotgcza
Zamawiajgcemu zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z
projektem umowy.

Zamawiajgcy w terminie 7 dni od przekazania projektu umowy o podwykonawstwo lub jej
zmiany zgtosi pisemne zastrzezenia do przedtozonego projektu umowy, jezeli projekt umowy
nie spetnia wymagan okreslonych w ust. 2, 3, 4 i 5 lub jezeli termin zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy jest dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia faktury
lub rachunku potwierdzajgcych wykonanie zleconych robét budowlanych.

W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego zastrzezen do projektu umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany w terminie okreslonym w ust. 7 wykonawca moze przedtozyc
zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo, uwzgledniajgcy w catosci zastrzezenia
Zamawiajgcego.

W przypadku niezgtoszenia przez Zamawiajgcego pisemnych zastrzezen do projektu umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany, w terminie o ktébrym mowa w ust. 7, uznaje sie, iz projekt
umowy zostat zaakceptowany przez Zamawiajgcego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia na roboty budowlane
przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od jej zawarcia.
Zamawiajgcy w terminie 7 dni od przekazania kopii umowy o podwykonawstwo, o ktérej mowa
w ust. 10 zgtasza do niej pisemny sprzeciw, jezeli umowa nie spetnia wymagan okreslonych w
ust. 2, 3, 4 i 5 lub jezeli termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy jest dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia faktury lub rachunku potwierdzajgcych
wykonanie zleconych robét budowlanych.

W przypadku niezgtoszenia przez Zamawiajgcego pisemnego sprzeciwu do umowy o
podwykonawstwo, w terminie o ktorym mowa w ust. 11, uznaje sie, iz umowa zostata
zaakceptowana przez Zamawiajgcego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca na roboty budowlane przedktada
Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia, z wytgczeniem umow o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci
umowy oraz umow o podwykonawstwo, ktérych przedmiotem sg ustugi transportowe lub
dostawa materiatéw budowlanych. Wytgczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nie
dotyczy umow o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 10 000,00 ztotych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedktada
poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie umowy rowniez wykonawcy.

Wykonawca przedtozy wraz z kopig umowy o podwykonawstwo, o ktérej mowa w ust. 10 13
odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego podwykonawcy lub inny dokument wtasciwy z uwagi na
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status prawny podwykonawcy, potwierdzajacy uprawnienia osdb zawierajacych umowe w
imieniu podwykonawcy.

16. Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, okreslony w

17.

umowie, o ktérej mowa w ust. 2 lit. f) jest dtuzszy niz 30 dni od dostarczenia wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych
wykonanie zleconej dostawy lub ustugi, Zamawiajgcy poinformuje o tym wykonawce i wezwie go
do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem naliczenia kary umownej, o ktérej mowa
w 814 ust. 1 pkt h.

Przepisy ust. 1-16 stosuje sie odpowiednio do zmian uméw o podwykonawstwo.

18. Jezeli zmiana podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktdérego zasoby Wykonawca powotywat sie

na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy prawo zamowien publicznych, w celu
wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu Wykonawca wraz z projektem umowy
o podwykonawstwo sktada Zamawiajgcemu os$wiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w
postepowaniu w zakresie, w jakim powotuje sie na zasoby oraz oSwiadczenie potwierdzajgce
brak podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy podpisane przez osobe upowazniong do
reprezentowania podwykonawcy zgodnie z formga reprezentacji okreslong w dokumencie
rejestrowym wtasciwym dla formy organizacyjnej lub innym dokumencie.

19. Jezeli rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby Wykonawca powotywat

20.

21.

sie na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy prawo zamdwien publicznych, w celu
wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu Wykonawca sktada Zamawiajgcemu
oSwiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu w zakresie w jakim
podwykonawca, z ktérego wykonawca rezygnuje spetniat warunki udziatu w postepowaniu,
podpisane przez osobe upowazniong do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z formg
reprezentacji okreslong w dokumencie rejestrowym wiasciwym dla formy organizacyjnej lub
innym dokumencie.

W przypadku zawarcia umowy o podwykonawstwo wykonawca jest zobowigzany do dokonania
zaptaty we wiasnym zakresie wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z zachowaniem
terminow okreslonych tg umowa.

Wykonawca jest zobowigzany przedtozy¢ wraz z okresowym rozliczeniem naleznego mu
wynagrodzenia o$wiadczenia podwykonawcéw lub dowody dotyczgce zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcom, ktorych termin uptyngt w danym okresie rozliczeniowym. Os$wiadczenia,
podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania sktadajgcych je podwykonawcow, lub
inne dowody na potwierdzenie dokonanej zaptaty wynagrodzenia powinny potwierdzac brak
zalegtosci Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie wynagrodzen
podwykonawcédw wynikajgcych z umow o podwykonawstwo.

22.Jezeli w terminie okreSlonym w zaakceptowanej przez Zamawiajgcego umowie o0

23.

podwykonawstwo wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie zaptaci
wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, podwykonawca moze zwroci¢
sie z zadaniem zaptaty naleznego mu wynagrodzenia bezposrednio do Zamawiajgcego

W przypadku umoéw, ktorych przedmiotem sg roboty budowlane, Zamawiajgcy dokonuje
bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang przez Zamawiajgcego umowe o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3g roboty budowlane, lub ktéry zawart przedtozong
Zamawiajgcemu umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w
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przypadku uchylenia sie od obowigzku zaptaty odpowiednio przez wykonawce, podwykonawce
lub dalszego podwykonawce.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 23, dotyczy wytgcznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg
roboty budowlane, lub po przedtozeniu Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z
oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi,
Przed dokonaniem zaptaty na zgdanie, o ktérym mowa w ust. 22, Zamawiajgcy wezwie
Wykonawce do zgtoszenia w formie pisemnej uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej
zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, w terminie nie krotszym
niz 7 dni od dnia doreczenia zgdania podwykonawcy,
W przypadku zgtoszenia przez wykonawce uwag, o ktérych mowa w ust. 25 podwazajgcych
zasadnos¢ bezposredniej zaptaty, Zamawiajgcy moze:
a) nie dokonac bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, jezeli wykonawca wykaze
niezasadnosc takiej zaptaty lub
b) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy
w przypadku zaistnienia zasadniczej watpliwosci do wysokosci kwoty naleznej zaptaty lub
podmiotu, ktéremu ptatnosc sie nalezy,
c) dokonacbezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy,
jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnosc takiej zaptaty.
Zamawiajgcy jest zobowigzany zaptaci¢ podwykonawcy nalezne wynagrodzenie, bedace
przedmiotem zgdania, o ktorym mowa w ust. 22, jezeli podwykonawca udokumentuje jego
zasadnos$¢ fakturg oraz dokumentami potwierdzajgcymi wykonanie i odbior Swiadczen, a
Wykonawca nie ztozy w trybie okresSlonym w ust. 25 uwag wykazujgcych niezasadnos¢
bezposredniej zaptaty. Bezposrednia zaptata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie bez
odsetek naleznych podwykonawcy.
Kwota nalezna podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiajgcego w ztotych polskich
(PLN).
Kwote réwng kwocie zaptaconej podwykonawcy, dalszemu podwykonawcy lub skierowanej do
depozytu sgdowego Zamawiajacy potraci z wynagrodzenia naleznego wykonawcy.
Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wykonanie
obowigzkdéw wynikajgcych z umowy i obowigzujgcych przepiséw prawa. Wykonawca odpowiada
za dziatania i zaniechania podwykonawcéw, ich przedstawicieli lub pracownikéw, jak za wtasne
dziatania lub zaniechania.
Zamawiajgcy moze zadac od wykonawcy zmiany albo odsuniecia podwykonawcy, jezeli sprzet
techniczny, osoby i kwalifikacje, ktorymi dysponuje podwykonawca nie spetniajg wymagan
dotyczgcych podwykonawstwa, okreslonych w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia
publicznego, nie dajg rekojmi nalezytego wykonania powierzonych podwykonawcy robot
budowlanych lub dotrzymania termindw realizacji tych robot.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie moze w trakcie realizacji zamodwienia
korzysta¢ z pracy lub Swiadczenia ustug os6b innych niz zatrudnione u niego w na podstawie
stosunku pracy lub zgtoszonych podwykonawcéw. Na zgdanie Zamawiajgcego Wykonawca
zobowigzany jest przedtozy¢ dokumenty Swiadczace o stosunku prawnym istniejgcym miedzy
Wykonawcg, a osobg wykonujacg jakgkolwiek prace przy realizacji inwestycji.
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810

Przedstawiciele stron
Zamawiajgcy przed wprowadzeniem na budowe wyznaczy inspektoréw nadzoru, dziatajgcych w
granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418), podajgc ich dane oraz wyznaczy inspektora wiodgcego.
Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania wykonawcy polecen zwigzanych z jakoscig i
iloScig robdt, ktére sg niezbedne do prawidtowego oraz zgodnego z umowg, projektami i
przepisami prawa wykonania przedmiotu umowy.
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie:
kierownik budowy, Pan(i) ..........cccceeuuuuennne.
kierownik robét sanitarnych, Pan(i)........cccccceeeeeiunneens
kierownik robét elektrycznych, Pan(i).......cccccecevrreeunnees
kierownik robét telekomunikacyjnych, Pan(i).......ccccccceeeeuuernnes
Kierownik Budowy, jako przedstawiciel Wykonawcy bedzie przyjmowat od Inspektoréw Nadzoru,
pisemne zalecenia kierowane do Wykonawcy w formie wpiséw do , Dziennika Budowy".

. W przypadku zmiany na stanowisku kierownika budowy, kierownika robét lub osoby do

kierowania pracami konserwatorskimi Wykonawca jest zobowigzany zawiadomi¢ pisemnie
Zamawiajgcego o tym fakcie.

811
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%

1.

wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot umMoOwy, tj. ..cceveererineen. zt (stownie:
........................................................................................ 00/100 ).

Zabezpieczenie nalezytego  wykonania umowy zostanie  wniesione w  formie
.................................... najpozniej w dniu zawarcia umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajgcego w
nastepujgcy sposob:

- 70 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 30 dni od dnia przekazania
robot budowlanych i przyjecia ich przez Zamawiajgcego, jako nalezycie wykonanych,

- 30 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 15 dni po uptywie terminu
rekojmi za wady lub gwarancji jakosci, w zaleznosci od tego, ktory okres jest dtuzszy oraz
komisyjnym stwierdzeniu usuniecia ujawnionych w tym okresie wad i usterek.

Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w

- pienigdzu wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego na ktérym byto
ono przechowywane pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej
za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

- innej formie niz pienigdzu, poprzez ztozenie gwarantowi lub poreczycielowi oswiadczenia o
zwolnieniu z zabezpieczenia (dokument ztozony w postaci elektronicznej)

812
Odbioér robot
Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy w
petnym zakresie rzeczowym odebrany protokolarnie przez inspektora nadzoru
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inwestorskiego .

Przed zgtoszeniem do odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest:

a) zakonczy¢ wszystkie prace objete umowa,

b) uprzatngd plac budowy.

Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego o

wykonaniu przedmiotu umowy i gotowosci do odbioru koncowego najpdzniej na 3 dni

przed terminem zakonczenia robét okreslonych w 85 ust. 3.

Razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru koncowego robdt, Wykonawca przekaze

Zamawiajgcemu:

a) dziennik budowy,

b) dokumentacje powykonawczg, o ktérej mowa w 84 pkt 1 gg),

c) odpowiednie certyfikaty, deklaracje zgodnosci i/lub inne dokumenty wymagane
przepisami szczegdtowymi dotyczgce materiatow uzytych do realizacji przedmiotu
umowy,

d) osSwiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z
przepisami i obowigzujgcymi polskimi normami,

e) rozliczenia petnej kwoty, ktérg Wykonawca uwaza za nalezng mu w ramach umowy ze
stosownym uzasadnieniem,

Jezeli Zamawiajgcy uzna, ze roboty zostaty zakonczone i nie bedzie miat zastrzezen,

co do kompletnosci i prawidtowos$ci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z

Wykonawcg, wyznaczy date odbioru kohcowego robot.

Termin rozpoczecia odbioru koncowego nie moze nastgpi¢ pdzniej niz 7 dni

od daty ztozenia przez Wykonawce wniosku o dokonanie odbioru koncowego, zgodnie z

§12 ust. 4.

Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze roboty nie zostaty zakonczone Ilub bedzie miat

zastrzezenia, co do kompletnosci i prawidtowosci dokumentacji powykonawczej, w

porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy termin ponownego ztozenia przez Wykonawce

wniosku o dokonanie odbioru koncowego.

Zamawiajgcy dokona odbioru koncowego robdt i sporzadzi protokét w terminie 5

dni kalendarzowych od spetnienia wymagan okreslonychw 8 12 ust. 5i 7.

Protokdét odbioru powinien zawiera¢, co najmniej:

a) date sporzadzenia protokotu,

b) wynik dokonanego sprawdzenia ilosci i jakosci robdt,

c) wymienienie wad i usterek,

d) terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,

e) decyzje Zamawiajgcego co do przyjecia robot,

f)  oswiadczenia i wyjasnienia Wykonawcy,

g) wykaz oséb uczestniczacych w odbiorze wraz z ich podpisami.

Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone:

a) wady i usterki nadajgce sie do usuniecia i kwalifikowane jako wykonane niezgodnie z
projektem i zasadami wiedzy technicznej lub wady bedg na tyle istotne, ze obiekt nie
bedzie sie nadawat do uzytkowania, to Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od czynnosci odbioru
przedmiotu umowy. W takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad
i usterek i ponownego zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru,
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b) wady i usterki nie nadajgce sie do usuniecia, a nie wykluczajgce uzytkowania
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
obnizenia wynagrodzenia umownego odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej,
estetycznej i technicznej. Powyzsze nie powoduje utraty uprawnien do naprawy wad i
usterek, ktére wystgpity w okresie gwarancji i rekojmi,

c) wady nie nadajgce sie do usuniecia i uniemozliwiajgce, w mysl przepiséw budowlanych
uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajgcy odstgpi od
czynnosci odbioru przedmiotu umowy i zazgda wykonania przedmiotu umowy
ponownie. Wykonawca zobowigzany jest do spetnienia tego zadania pod rygorem
odmowy przez Zamawiajgcego dokonania odbioru przedmiotu umowy i zaptaty
wynagrodzenia umownego.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad. Usuniecie

wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

Za date odbioru kohcowego/czeSciowego uwazac sie bedzie date okreslong w tresci

protokotu odbioru przedmiotu umowy podpisanego bez zastrzezen. Zastrzezenia moga

dotyczy¢ jedynie przypadku, gdy przedmiot zamowienia bedzie mégt by¢ kwalifikowany
jako wykonany niezgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej lub wady
bedg na tyle istotne, ze obiekt nie bedzie sie nadawat do uzytkowania.

W przypadku nie przystgpienia Zamawiajacego do odbioru koncowego w terminie 10 dni od

daty przewidzianej w 812 ust. 6 Wykonawca jest uprawniony do dokonania jednostronnego

odbioru robot i wystawienia faktury.

Zamawiajgcy, w trakcie trwania okresu gwarancji i rekojmi, zwota komisje odbioru dla

ustalenia warunkéw odbioru pogwarancyjnego.

W okresie gwarancji zwotywane bedg przez Zamawiajgcego coroczne przeglady, w ktorych

zobowigzany jest uczestniczy¢ Wykonawca.

Odbiér pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robdét, w tym zwigzanych z

usunieciem wad ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi.

Zamawiajacy jest zobowigzany do dokonania odbioru pogwarancyjnego robot w ciggu 14 dni

kalendarzowych od daty uptyniecia terminu gwarancji i rekojmi oraz usuniecia wad i usterek

ujawnionych w tym okresie.

25



Funcusze URZAD MARSZALKOWSKI Unia Europejska
uropejskie WOIEWODZTWA POMORSKIEGO Europejski Fundusz

El

Program Regionalny Rozwaoju Regionalnego

813
Rekojmia i gwarancja
Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi i gwarancji na
wykonane roboty budowlane w zakresie remontu i przebudowy budynku mieszkalnego, bedace
przedmiotem umowy.
Okres gwarancji ustala sie na ........... miesiecy.
a) Wykonawca udziela Zamawiajgcemu bezwarunkowej gwarancji na dostarczone urzadzenia i
wykonane prace.
b) Gwarancja, o ktérej mowa w 813 ust. 2 a), obejmuje wszelkie wady fizyczne urzgdzen oraz
wykonanych prac, ujawnione w okresie gwarancyjnym.
Okres rekojmi wynosi 5 lat.
Okres rekojmi i gwarancji rozpoczyna sie z dniem odbioru koricowego przedmiotu umowy.
O wykryciu wady w okresie rekojmi i gwarancji, Zamawiajgcy zobowigzany jest zawiadomi¢ na
piSmie Wykonawce nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty jej ujawnienia, okreslajac
proponowany termin usuniecia.
Istnienie wady strony potwierdzg protokolarnie, uzgadniajgc sposéb i termin usuniecia wady.
Wady ujawnione w okresie objetym rekojmig i gwarancjg, bedg usuwane przez Wykonawce na
jego koszt, o ile nie powstaty z winy Zamawiajgcego.
W przypadku nieusuniecia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie, Zamawiajacy po
uprzednim pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usuniecie osobie trzeciej, na koszt i
ryzyko Wykonawcy.
Wykonawca wskazuje kontakt do osoby odpowiedzialnej za zgtoszenia usterek w okresie

814
Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:

a) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, badz
rozwigzania umowy z jego winy w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w 86 ust. 1 umowy,

b) z tytutu zwtoki w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,25% wynagrodzenia
brutto okreslonego w 86 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki, liczonego od dnia wyznaczonego
na wykonanie roboty do dnia faktycznego odbioru przedmiotu umowy bez usterek i wad,

¢) z tytutu nieterminowego sporzadzenia Harmonogramu rzeczowo - finansowego, o
ktérym mowa w 84 pkt. 1 lit. a niniejszej umowy w wyznaczonym terminie w wysokosci
0,05% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1 umowy za kazdy dzien
zwitoki lub nie usuniecia usterek i wad w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,25%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki,

d) z tytutu nie usuniecia usterek i wad w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,25%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki,

e) Z tytutu nie usuniecia usterek i wad w okresie rekojmi i gwarancji w wyznaczonym
terminie w wysokosci 0,25% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1
umowy za kazdy dzien zwtoki,

f) z tytutu braku zaptaty Iub nieterminowej =zaptaty wynagrodzenia naleznego
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podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokosci 0,1% wynagrodzenia

umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki,

z tytutu braku zaptaty Iub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego

podwykonawcom z tytutu zmiany wysokosci wynagrodzenia, o ktérej mowa w art. 439

ust. 5 Pzp - za kazdy przypadek braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty podwykonawcy,

w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1 umowy.

za nieprzeditozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo Iub

projektu jej zmiany w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w

86 ust. T umowy,

za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umow

o podwykonawstwo, o ktorych mowa 89 ust. 10 i 13 lub ich zmian w wysokosci 1 %

wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1 umowy,

za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty, o ktérym mowa

w 8§89 ust. 11 w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1

umowy.

w przypadkach okreslonych w zatgczniku nr 23 do umowy - ,Szczegdtowe zasady

odpowiedzialnosci Wykonawcy w zwigzku z utrzymaniem i ochrong zieleni podczas

realizacji rob6t budowlanych” - w wysokosci okreslonej w zatgczniku.

w przypadku niezatrudnienia przy realizacji os6b na podstawie stosunku pracy,

Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia Zamawiajgcemu kary umownej w

wysokosci iloczynu kwoty najnizszego wynagrodzenia wraz z naleznymi sktadkami na

ubezpieczenie spoteczne oraz liczby miesiecy w okresie realizacji zamoéwienia - za
kazdego niezatrudnionego ponizej liczby wymaganej przez Zamawiajgcego.

- Zatrudnienie wymaganych os6b przez niepetny miesigc bedzie traktowane, jako
niespetnienie wymaganych warunkéw realizacji zamdwienia.

- Kazda z o0s6b zatrudnionych przez niepetny miesigc bedzie traktowana
oddzielnie, tj. np. zatrudnienie 1 osoby przez niepetny miesigc bedzie traktowane,
jako niewykazanie 1 osoby zatrudnionej na podstawie stosunku pracy w danym
miesigcu, zatrudnienie 2 o0sOb przez niepetny miesigc bedzie traktowane jako
niewykazanie 2 oséb zatrudnionych na podstawie stosunku pracy w danym miesigcu
itd.

2. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy nastepujgce kary umowne:

a)

b)

za zwtoke w odbiorze przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w §6 ust. 1 umowy za
kazdy dzien zwtoki, jednak nie wiecej niz 10% wynagrodzenia umownego okreslonego w
86 ust. 1 umowy,

z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci
10% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust. 1 za wyjatkiem wystapienia
sytuacji unormowanej w art. 456 ust. 1 pkt. 1 ustawy ,,Prawo Zamédwien Publicznych”.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdélnych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z faktur Wykonawcy,
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub ich dochodzenia i na zasadach ogdinych.

5. Niezaleznie od kar umownych Zamawiajgcemu przystuguje dochodzenie odszkodowania za
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straty powstate w wyniku nie wykonania lub nienalezytego wykonania postanowien umowy.
taczna wysokos¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekracza¢ 30%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 86 ust.1.

8§15
Rozwigzanie umowy i odstgpienie od umowy

Oprocz przypadkow okreslonych w ksiedze trzeciej, tytut XV Kodeksu Cywilnego, Zamawiajacy

moze odstgpi¢ od umowy w nastepujgcych przypadkach:

a) powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi
bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczeristwu publicznemu,

b) wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy Ilub dalszemu
podwykonawcy lub koniecznos$ci dokonania bezposrednich zaptat na sume wiekszg niz 5%
wartosci umowy,

c) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez
Wykonawce.

d) dokonania zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp,

e) wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy
Pzp.

Odstgpienie od umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w terminie 30 dni liczagc od powziecia wiadomosci o

okolicznosciach okreslonych w §15 ust. 1.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w §15 ust. 1 podpunkt a lub rozwigzania

umowy za porozumieniem stron, Wykonawca ma prawo zgda¢ wynagrodzenia naleznego za

zakres prac wykonanych do dnia odstgpienia lub rozwigzania umowy.

W przypadku okreslonym w ust. 1 lit. ¢ Zamawiajgcy moze odstapi¢ od umowy po uprzednim

bezskutecznym wezwaniu do usuniecia naruszen wraz z wyznaczeniem terminu nie krotszego

niz 7 dni kalendarzowych..

Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w przypadku razgcego naruszenia przez Wykonawce jej

postanowien bez ponoszenia skutkéw prawnych.

W sytuacji powtarzania sie przypadkdédw niezatrudniania przy realizacji wymaganych prac

(czynnosci) os6b na podstawie stosunku pracy w ilosci koniecznej do ich realizacji, przez co

najmniej dwa okresy, Zamawiajgcy bedzie traktowat, jako nienalezyte wykonanie umowy, co

moze skutkowac prawem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

816
Zmiany w umowie

. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na pismie pod

rygorem niewaznosci.

. Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie

ktérej dokonano wyboru wykonawcy, z wytgczeniem zmian okreslonych w niniejszym paragrafie.
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3. Zmiany w umowie moga nastgpic, jezeli:

a) dotyczg realizacji, przez dotychczasowego wykonawce, dodatkowych robét budowlanych,
ktérych nie uwzgledniono w zamowieniu podstawowym, o ile staty sie one niezbedne i
zostaty spetnione tgcznie nastepujgce warunki:

— zmiana wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powoddéw ekonomicznych lub
technicznych, w szczegoélnosci dotyczacych zamiennosci lub interoperacyjnosci
wyposazenia, ustug lub instalacji zamowionych w ramach zamdwienia podstawowego,

— zmiana wykonawcy spowodowataby istotng niedogodno$¢ lub znaczne zwiekszenie
kosztow dla Zamawiajgcego,

— wzrost ceny spowodowany kazdg kolejng zmiang nie przekracza 50% wartosci pierwotnej
umowy, z wyjgtkiem nalezycie uzasadnionych przypadkow;

b) koniecznos¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktorych Zamawiajgcy,
dziatajac z nalezyta starannoscig, nie mégt przewidzie¢, o ile zmiana nie modyfikuje og6lnego
charakteru umowy a wzrost ceny spowodowany kazdg kolejng zmiang nie przekracza 50%
wartosci pierwotnej umowy;

c) w przypadkach okreslonych w pkt a) i b) kolejne zmiany umowy nie mogg by¢ wprowadzane
w celu unikniecia stosowania przepiséw ustawy Pzp,

d) Wykonawce, ktéremu Zamawiajgcy udzielit zamdwienia, ma zastgpi¢ nowy Wykonawca:

— w wyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki wykonawcy, w nastepstwie przejecia,
potaczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia Iub
nabycia dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy wykonawca
spetnia warunki udziatlu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niego podstawy
wykluczenia oraz nie pocigga to za sobg innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na
celu unikniecia stosowania przepiséw ustawy,

— W wyniku przejecia przez Zamawiajgcego zobowigzan wykonawcy wzgledem jego
podwykonawcéw, w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp;

e) zmiany, niezaleznie od ich wartosci, nie sg istotne w rozumieniu ust. 4,

f) taczna wartos¢ zmian jest mniejsza od 15% wartosci zamowienia okreslonej pierwotnie w
umowie.

g) zmniejszeniu lub zwiekszeniu moze ulec wynagrodzenie Wykonawcy o wartos¢ robét danego
rodzaju okreslong w kosztorysach ofertowych, jezeli z przyczyn niezaleznych roboty
budowlane nie mogty by¢ zrealizowane w catosci lub gdy ulegng zwiekszeniu w przypadku m.
in.:

— w zwigzku z mozliwg zmiang zakresu prac wynikajgcg ze zmian w dokumentacji, ktéra
otrzyma pozwolenie na budowe, w stosunku do dokumentacji, ktéra byta zatgcznikiem do
SWZ w szczegdblnosci w przypadku:

o faktycznego dokonania zmian w dokumentacji ktéra otrzyma pozwolenie na budowe,
w stosunku do dokumentacji, ktora byta zatgcznikiem do SWZ,

— braku mozliwosci realizacji rob6ot w petnym zakresie okreSlonym w kosztorysach
ofertowych,

- koniecznosci odstgpienia od rob6t przez Zamawiajgcego.

- zmiany wynagrodzenia bedg wprowadzone w nastepujgcy sposoéb:

e wprzypadku robot wycenionych w kosztorysach ofertowych, wg cen w nich okreslonych,
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e w przypadku robdét nie wystepujacych w kosztorysach ofertowych na podstawie
danych wyjsciowych do kosztorysowania, tj. stawkg roboczogodziny, kosztami
posrednimi i zyskiem okreslonymi w odpowiednim kosztorysie ofertowym oraz
cen materiatdw i sprzetu nie wyzszych niz ceny minimalne okreslone w aktualnym
cenniku Secocenbudu,

h) dotyczg terminu zakonczenia robét, w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktére spowodowaty
niezawinione i niemozliwe do unikniecia przez Wykonawce opéznienie w szczegdlnosci:

)

dziatanie sity wyzszej, czyli wystgpienie nadzwyczajnych zdarzen o charakterze
przypadkowym lub naturalnym, ktorych nie da sie unikng¢, w szczegdlnosci, np.: pozar,
powOdz, atak terrorystyczny, kleski zywiotowe, pandemie, epidemie, itp.,

braku mozliwosci realizacji rob6t w petnym zakresie okresSlonym w kosztorysach
ofertowych,

wstrzymaniem robét przez Zamawiajgcego lub przerwy w wykonywaniu robét powstatych
na skutek okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ Zamawiajgcy lub w skutek
zdarzen niemozliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy,

wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych przez okres co najmniej 5 dni
uniemozliwiajgcych z przyczyn technologicznych wykonywanie robdt budowlanych
objetych zamowieniem,

innych ~ zmian spowodowanych warunkami niezaleznymi i niezawinionymi przez
Wykonawce,

wprowadzenie przez projektanta w trybie nadzoru autorskiego zmian w dokumentacji
projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robé6t budowlanych,
koniecznosci  wykonania innych robdét budowlanych, nieobjetych zamdwieniem
podstawowym, ktérych wykonanie stanie sie konieczne, a wykonanie zamdwienia
podstawowego bedzie uzaleznione od wykonania tych robat,

wystgpienie zmian w przepisach prawa,

wydanie postanowienia lub decyzji o wstrzymaniu rob6t budowlanych, w przypadkach
okreslonych w przepisach ustawy prawo budowlane,

wydanie orzeczenia przez sad lub inny podmiot, ktérego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy,

wykonanie robdot zamiennych, jezeli ich wykonanie wstrzymuje wykonanie roboét
budowlanych,

koniecznosci uzyskania stosownych zezwoleh wtasciwych organdéw administracji publicznej,
gdy dokumentacja, ktéra otrzyma pozwolenie na budowe, w stosunku do dokumentacji,
ktéra jest zatgcznikiem do umowy zmienia zakres prac (robét budowlanych),

gdy przekazanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe wraz z decyzjg ostatecznosci
nastapi po terminie podpisania umowy;

w przypadku wystgpienia jednej z okolicznosci wymienionych w pkt h) termin wykonania
umowy moze ulec odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas niezbedny do zakoriczenia robét
budowlanych w sposéb nalezyty, nie dtuzej jednak niz o okres trwania tych okolicznosci.
zmianie moze ulec osoba kierownika budowy, kierownika robdt, jako przedstawicieli
Wykonawcy pod warunkiem wczesniejszego powiadomienia o tym fakcie Zamawiajagcego w
przypadku, gdy:
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— zmiana osoby kierownika budowy, kierownika robdt, nastgpi z przyczyn losowych,
niezaleznych od Zamawiajgcego i Wykonawcy np. Smierci, choroby lub w przypadku
rozwigzania przez Wykonawce umowy z kierownikiem budowy, kierownikiem robot,

— Zamawiajgcy zaakceptuje zmiane kierownika budowy, kierownika robot, gdy kwalifikacje
wskazanych oséb beda spetnia¢ warunki postawione w tym zakresie w specyfikacji
warunkow zamowienia.

k) zmianie moze ulec podwykonawca lub moze nastgpic¢ rezygnacja z podwykonawcy, na ktorego
zasoby wykonawca powotat sie na zasadach okre$lonych w art. 118 ust. 1 ustawy prawo
zamoéwien publicznych w przypadku gdy proponowany inny podwykonawca (lub Wykonawca
samodzielnie) spetni dany warunek udziatu w postepowaniu w stopniu nie mniejszym niz
wymagany w trakcie postepowania o udzielenie zamowienia.

) realizacja umowy przez podwykonawcédw (zawarcie umdw o podwykonawstwo) na etapie jej
realizacji, moze nastgpi¢ w przypadku braku zadeklarowania realizacji zamdwienia przy
pomocy podwykonawcdw na etapie sktadania ofert, jezeli w stosunku do czesci zamdwienia,
na ktérag ma by¢ zawarta umowa o podwykonawstwo nie zostata wytgczona dopuszczalnosc
podwykonawstwa.

4. Zmiana umowy jest istotna, jezeli zmienia w stopniu istotnym charakter umowy w stosunku do
pierwotnej umowy, w szczegblnosci jezeli zmiana:

— wprowadza warunki, ktére, gdyby byty postawione w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, to w tym postepowaniu wzieliby lub mogliby wzig¢ udziat inni Wykonawcy lub
przyjete zostatyby oferty innej tresci,

— narusza rownowage ekonomiczng umowy na korzys¢ Wykonawcy w sposéb
nieprzewidziany w pierwotnej umowie,

— w sposo6b znaczny rozszerza lub zmniejsza zakres Swiadczen i zobowigzan wynikajgcych z
umowy,

— polega na zastgpieniu Wykonawcy, ktéremu Zamawiajgcy udzielit zamdwienia, nowym
Wykonawcg, w przypadkach innych niz wskazane w ust. 3 pkt d.

5. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem zapisu ust. od 1 do 4 jest niewazna.

6. Wykonawca, jesli uwaza sie za uprawnionego do wystgpienia z zgdaniem zmiany Umowy w
zwigzku z wystgpieniem okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, zobowigzany jest ztozy¢ pisemny
wniosek o zmiane umowy. Wniosek Wykonawcy, o ktérym mowa wyzej winien zawierac
przywotanie podstawy prawnej zgdania Wykonawcy z przywotaniem wtasciwych postanowien
Umowy i/lub przepisow ustawy Prawo Zamowien Publicznych oraz zawiera¢ uzasadnienie
whniosku w oparciu o te podstawy. We wniosku Wykonawca winien precyzyjnie okresli¢, w jakim
zakresie domaga sie zmiany Umowy, przedstawiajac w tym zakresie stosowne kalkulacje i
obliczenia, jesliich wykonanie jest niezbedne do nalezytej oceny wniosku o zmiane Umowy przez
Zamawiajgcego.

7. Z wnioskiem o zmiane Umowy moze rowniez wystgpi¢ Zamawiajgcy.

817
Postanowienia koricowe
1. Strony ustalajg, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy ,Prawo Zaméwien publicznych”, Kodeksu Cywilnego, Prawa Budowlanego i
Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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2. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie
siedziby lub nazw firm, oséb reprezentujgcych, numeroéw telefonéw, nr rachunku bankowego
itp.

3. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma wystane pod adres
wskazany w niniejszej umowie uwaza sie za dostarczone skutecznie.

4. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies$¢ catosci lub czesci wierzytelnosci z
niniejszej umowy na osoby trzecie.

5. Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

6. Wykonawca, jako zatgcznik do umowy sktada odpowiednie oswiadczenie dotyczgce podatnika
VAT.

7. Umowe sporzgdzono w postaci elektronicznej z uzyciem kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych.

Zamawiajacy Wykonawca

Zatgczniki:

1. Zestawienie kosztorysow - zatgcznik 1.

2.

Projekt zagospodarowania terenu - Projekt architektoniczno-budowlany - ,Remont, przebudowsa,
(obejmujgca termomodernizacje) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg
infrastruktury towarzyszgcej” ul. Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 2 do umowy.
Projekt techniczny konstrukcja - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 3 do umowy.

Projekt techniczny branza sanitarna - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 4 do umowy.

Projekt techniczny instalacje elektryczne - ,,Remont, przebudowa, termomodernizacja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej” ul. Pobiedzisko
12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 5 do umowy.

Projekt wykonawczy architektura - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 6 do umowy.

Projekt wykonawczy konstrukcja - ,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszacej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 7 do umowy.

Projekt wykonawczy branza sanitarna - ,,Remont, przebudowa, (obejmujgca termomodernizacje)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszacej” ul.
Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 8 do umowy.
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Projekt wykonawczy instalacje elektryczne - ,,Remont, przebudowa, termomodernizacja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszacej” ul. Pobiedzisko
12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 9 do umowy.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych - ,Remont, przebudowa
(obejmujgca termomodernizacje) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przebudowg
infrastruktury towarzyszgcej” ul. Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 10 do umowy.
Specyfikacja techniczna - branza sanitarna - ,Budynek wielorodzinny” ul. Pobiedzisko 12, 80-113
Gdansk - zatacznik nr 11 do umowy.

Szczegbtowa specyfikacja techniczna - instalacje elektryczne - ,Remont, przebudowa,
termomodernizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowg infrastruktury
towarzyszgcej” ul. Pobiedzisko 12, 80-113 Gdansk - zatgcznik nr 12 do umowy.

KOSZTORYSY OFERTOWE - zatgcznik nr 13 do umowy.

Szczegbtowe zasady odpowiedzialnosci Wykonawcy w zwigzku z utrzymaniem i ochrong zieleni
podczas realizacji robét budowlanych - zatgcznik nr 14 do umowy.

Zarzadzenie nr 279/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie
wprowadzenia "Gdanskiej Karty dla Drzew"- zatgcznik nr 15 do umowy.

Standard ochrony drzew i innych form zieleni w procesie inwestycyjnym- zatgcznik nr 16 do
umowy.

Wykaz oséb - zatgcznik 17.

Oswiadczenie dotyczgce podatnika VAT dla osoby fizycznej prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarczg
- zatgcznik 18%*.

Oswiadczenie dotyczgce podatnika VAT dla osoby prawnej prowadzgcej dziatalnos¢ gospodarczg
- zatgcznik 18*.
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zatgcznik nr 18

Dotyczy 0sbb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jako osoba prowadzgaca dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa:

jestem/nie jestem* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

Jednoczed$nie oswiadczam, ze nie zawiesitem/tam* i nie zaprzestatem/tam* wykonywania
dziatalnosci gospodarczej oraz zobowigzuje sie do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o
zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skreslic

zatgcznik nr 18
Dotyczy 0séb prawnych prowadzgcych dziatalnos$¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Jako osoba/y* upowazniona/e* do reprezentowania spotki:

Oswiadczam/my*, ze Spoétka jest/nie jest* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednoczes$nie oswiadczam, ze Spoétka nie zawiesita i nie zaprzestata wykonywania dziatalnosci
gospodarczej

oraz zobowigzuje sie do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego
statusu.

*niepotrzebne skreslic
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